PREFEITURA MUNICIPAL DE SALMOURAO
PRACA DA BANDEIRA N° 600 — CENTRO — CEP 17720-000
SALMOURAO - SP - FONE: (18) 3557-1192
CNPJ 46.477.618/0001-48

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO: y )
1.1. O objeto do presente contrato é: LOCACAO DE IMOVEL RURAL COM

APROXIMADAMENTE 24,71 HECTARES, PARA DESTINACAO DOS RESIDUOS
SOLIDOS DO MUNICIPIO DE SALMOURAO-SP.

2. LOCALIZACAO e TAMANHO DO IMOVEL:

2.1. O imdvel em questdo possui boa localizagdo e infraestrutura basica necessaria para o
ATENDIMENTO DA DEMANDA, bem como licenca de instalacdo vigente, emitida pela
CETESB. O imével rural denominado “SITIO CONQUISTA I”, localizado na gleba A, com area
total de 27,71 hectares, estd devidamente cadastrado no INCRA e com ALVARA DE LICENCA
DE OPERACAO vigente expedido pela CETESB, PARA OPERACAO DO ATERRO
SANITARIO EM VALAS DO MUNICIPIO DE SALMOURAO.

2.2. O imdvel dispde de toda infraestrutura para a operacdo do aterro sanitario (portdo novo de
acesso, cercamento, cinturdo verde de sansdo-do-campo, cumprindo todas as exigéncias

ambientais estabelecidas pelos 6rgdos competentes.

3. JUSTIFICATIVA PARA A LOCACAO:

3.1. A locacgdo se faz necessaria para dar o destino ADEQUADO aos residuos sélidos gerados
pelo municipio de Salmourao, protegendo a saide humana, 0s recursos naturais e a biodiversidade

da poluicdo e contaminacgdo causada pelo resultado das atividades humanas.

4. DO VALOR DA LOCACAO:

4.1. O valor mensal da locacdo sera de R$ 4.200,00 (quatro mil e duzentos reais) mensais,
consistindo o valor total em R$ 50.400,00 (cinquenta mil e quatrocentos reais) no periodo de 12

(doze) meses.

5. DO CRITERIO DE REAJUSTE:
5.1. O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, quando solicitado pelo LOCADOR,

tendo como base, os indices previstos e acumulados no periodo anual do indice Nacional de Pregos
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ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, em caso de falta deste indice, o reajustedo aluguel terd por base a média da variacdo dos
indices inflacionarios do ano corrente ao da execuc¢do doaluguel, até o primeiro dia anterior ao
pagamento de todos os valores devidos.

5.2. Ocorrendo alguma mudanca no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel,
bem como o proprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

5.3. O valor do aluguel mensal podera ainda ser alterado por acordo entre as partes, mediante a

apresentacdo de novo laudo de avaliacdo emitido pela comissao de avaliacdo do municipio.

6. DA VIGENCIA CONTRATUAL

6.1. O prazo de locacéo é de 12 (doze) meses, contados a partir da data da assinatura do presente

contrato, podendo ser renovado por igual periodo a criterio da administracao.

7. DAS OBRIGAC}()ES DO LOCADOR:
7.1. Por este instrumento, o LOCADOR obriga-se a:

a) cumprir rigorosamente todas as especificaces contidas neste instrumento;

b) comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade na execucdo do
presente instrumento e prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

c) manter, durante toda a execucdo do contrato, compatibilidade com as obrigac6es assumidas,
todas ascondicdes de habilitacdo e qualificacdo que Ihes foram exigidas, de acordo com a Lei
Federal n® 14.133/2021;

d) responsabilizar-se pelos encargos resultantes da execucéo deste contrato;

e) apresentar documentos que comprovem a propriedade do imovel, cadastro junto ao cartorio
de registo de imoveis e da prefeitura onde o imdvel esta localizado.

f) Pagar os impostos incidentes sobre o imdvel, exceto os de responsabilidade da Locataria.

g) Entregar o im6vel ao LOCATARIO sem 6nus relativos aos impostos, bem como contas de
agua e Luz todasdevidamente quitadas.

h) Comprovar que sobre o imével ndo recai nenhum 6nus, gravame ou penhora, bem como,
que ndo setrata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentacao da matricula atualizada.

i) Arcar com o pagamento de impostos (IPTU) dentre outros inerentes ao imovel.
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8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA:

8.1. Por este instrumento, a LOCATARIA obriga-se a:

a) promover 0s pagamentos nas condi¢Oes e prazos estipulados;
b) proporcionar todas as condigdes para 0 desempenho dos compromissos assumidos através
deste contrato.

9. DA VISTORIA DO IMOVEL:

9.1. Antes da locacdo foi realizada uma vistoria no imovel para verificar a sua real condicao, tendo
como finalidade descrever o estado de conservacao de um imével que sera alugado através de um

contrato de locacédo, conforme laudo de vistoria emitido no dia 14/01/2024.

10. DO PAGAMENTO:

10.1. O pagamento serd realizado mensalmente, com a liquidacéo atraves de depdésito bancario a ser
efetuado na Conta Corrente em nome do LOCADOR, oqual ocorrerd em até 30 (trinta) dias, a
contar da data do protocolo do Recibo de Aluguel;

10.2. O pagamento do valor do aluguel deverd ser efetuado pela Prefeitura Municipal de
Salmourao-SP, no més subsequente ao més locado, o qual ocorrera em até 10 (dez) dias, apds o
recebimento do atesto por parte do fiscal do contrato.

10.3. O Atesto de uso do Imovel devera ser encaminhado pelo Fiscal do Contrato juntamente com
as faturas para reembolso e pagamento.

10.4. Caso se constate erro ou irregularidade concernente ao contrato em tela, a locataria, a seu
critério, podera solicitar as devidas correcdes, com as informagfes que motivaram sua rejeicao,
contando-se o prazoestabelecido no subitem 10.2 a partir da data de sua reapresentacao, ou aceita-
la com a glosa da parte que considerar indevida;

10.5. O pagamento efetuado ao Locador ndo o isentara das responsabilidades vinculadas ao objeto
do contrato;

10.6. Caso haja aplicacdo de multa, o valor serd descontado de qualquer crédito existente na
Prefeitura Municipal de Salmourdo, em favor do Locador, se esse valor for superior ao crédito

eventualmente existente, a diferenca serd cobrada administrativamente ou judicialmente, se
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necessario.

10.7. Caso o Locador nao tenha nenhum valor a receber da Locatéria, ser-lhe-a concedido o prazo
de 05 (cinco) dias Uteis, contados de sua intimacdo, para efetuar o pagamento. Ap6s esse prazo,
nio sendo efetuado o pagamento, seus dados serdo encaminhados ao Orgéo competente para que
seja inscrita na divida ativa do Municipio, podendo, ainda a Administracdo proceder a cobranca

judicial do valor devido.

11. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

11.1. A despesa com a execucdo do presente contrato correra a conta da dotacdo or¢camentaria
repassada pelo Departamento de Contabilidade.

11.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correspondentes correrdo a conta dos recursos
préprios para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocacao sera feita no inicio de cada

exercicio financeiro.

12. DA MODALIDADE DA CONTRATACAO:

12.1. A contratacdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo nos termos da Lei
Federal n° 14.133/2021, Art. 74, inciso V, § 5° as quais todos os interessados participantes, bem

como esta municipalidade se sujeitar&o.

13. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO:

13.1. A execucdo do presente contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor
designado pela LOCATARIA, com autoridade para exercer, em seu nome, toda e qualquer
acao de orientacdo geral,controle e fiscalizacdo da execucdo contratual, que serdo denominadas
fiscais ou gestoras do Contrato devidamente credenciado pela autoridade competente, ao que
competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execucdo (art. 117 Lei n°® 14.133/2021),
independentemente de qualquer outra supervisdo, assessoramento e/ou acompanhamento do objeto

que venha a ser determinado pela CONTRATANTE a seu exclusivo juizo.

14. DAS ALTERACOES:
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14.1. Havendo interesse de ambos o0s contratantes, o presente contrato poderd ser prorrogado
por igual periodo, nos termos da Lei do Inquilinato (Lei Federal n° 8.245/1991) e, no que couber,
a Lei Federal n® 14.133/2021, mediante a correcdo do valor, quando solicitado pelo LOCADOR.

14.2. Este contrato poderd ser alterado nos casos previstos no art. 124 da Lei Federal n°
14.133/2021, desde que haja interesse da locataria, com a apresentacdo das devidas justificativas.

14.3. Compete a ambas as partes, de comum acordo, salvo nas situagdes tratadas neste instrumento
e no contrato, na Lei Federal n.° 14.133/2021 e em outras disposicOes legais pertinentes, realizar, via
termo aditivoe apostilamento, as alteragdes contratuais que julgarem convenientes.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

15.1. Nos termos dos art. 155 a 163 da Lei Federal n.° 14.133/2021, fica 0 LOCADOR, garantida a
prévia defesa, sujeito a adverténcia e/ou multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, por
infracdo de qualquer clausula contratual, dobréavel na reincidéncia, a critério da Administragao.

15.2. A multa seré aplicada sobre o valor do contrato, corrigido a época da aplicagdoda penalidade e
poderd ser descontada dos pagamentos devidos ao LOCADOR ou, quando for o caso, cobrada
judicialmente.

15.3. Das decisdes proferidas pela Administracdo cabem:

a) Recurso por escrito, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, nos casos previstos no art. 165, da Lei
Federal n.° 14.133/2021,

b) Representacdo a Prefeitura Municipal de Salmourdo-SP, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a
contar da intimacéo da deciséorelacionada com o objeto do contrato, de que ndo caiba recurso
hierarquico.

c) Pedido de reconsideracdo da Prefeitura Municipal de Salmourdo-SP, nos casos de Declaracéo
de idoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, a contar da intimag&odo ato.

16. DA DEVOLUCAO DO IMOVEL:

16.1. Findo o prazo da locacdo, a LOCATARIA obriga-se a entregar o imovel nos mesmos
moldes que recebeu, conforme vistoria inicial, salvo as deteriora¢des decorrentes do uso normal.

16.2. A LOCATARIA, poderd indenizar a Locadora para os devidos reparos no imovel,
quando da devolucdo do mesmo, a fim de adequar o imovel para sua devolucéo.

17. DO DIREITO DE PREFERENCIA:

17.1. Caso o LOCADOR manifeste a vontade de vender o imovel objeto do presente contrato,

devera propor por escrito a LOCATARIA com igualdade de condicdes ao terceiro pretendente. A
LOCATARIA que se obrigara a emitir a resposta no prazo de 30 (trinta) dias.
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17.2. Se a LOCATARIA ndo manifestar interesse pelo imdvel no prazo estipulado na clausula
anterior, ocorrera a decadéncia deste direito, legitimando, assim, o LOCADOR que se proceda a
venda a terceiro interessado.

17.3. No caso de alienacdo do imdvel no curso da locacdo, deverd o LOCADOR fazer inserir no
instrumentode transmissao, clausula expressa que obriga o adquirente a respeitar e cumprir todas
as condicdes do contrato, se a LOCATARIA néo exercer seu direito de preferéncia.

Salmourdo, 17 de janeiro de 2025.

DIEGO DELMORE MORENO
Diretor Municipal de Cultura e Meio Ambiente.



